Energimaakning

SIDE 1 AF 10

Energimaerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Blegen 3 - 37

Postnr./by: 6200 Aabenraa

BBR-nr.: 545-003902-001

Energimaerkning nr.: 200001824

Gyldigt 5 ar fra: 30. juni 2007

Energikonsulent: Per Dichmann Hansen Firma: Kolstrup Boligforening

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejiendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.
Energimaerkningen udferes af beskikkede energikonsulenter for flerfamiliehuse og er lovpligtig.

Oplyst varmeforbrug Energimaerkning

+ Udgift inkl. moms og 103.074 kr/ar Lavt forbrug
afgifter:
¢ Forbrug: 184 MWh
« Oplyst for perioden: 01. maj 2006 - m
30. april 2007

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenten, s& det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt ar
rent temperaturmaessigt.
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Hgjt forbrug

A1 er det bedst opnaelige energimeerke, sa A2,
herefter B1 osv. og G2 er det darligste.

Rentable besparelsesforsiag

Her er energikonsulentens forslag til at reducere energi- og vandforbruget i bygningen. Se evt. flere forslag
pa neeste side. Forslagene nedenfor uddybes i afsnittet om bygningsgennemgangen.

Arlig Skonnet
Arlig besparelse i besparelse i investering Tilbage
Besparelsesforslag energienheder kr. inkl. moms inkl. moms betalingstid
1 Isolering af fiernvarme 6 MWh 2.709 kr. 4.000 kr. 1ar
afgreningsror
2 Isolering af varmerar i keelder 5 MWh 2.167 kr. 4.000 kr. 2ar
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Arlig Skonnet
Arlig besparelse i besparelse i investering Tilbage
Besparelsesforslag energienheder kr. inkl. moms inkl. moms betalingstid
3 Isolering af fiernvarmetilslutning til 4 MWh 1.829 kr. 4.000 kr. 2ar
varmtvandsbeholder
4 Udskiftning af de aeldre treevinduer | 9 MWh 3.928 kr. 300.000 kr. | 76 ar
til nye energivinduer

Besparelsesforslagene er udarbejdet pa basis af det beregnede energiforbrug i eiendommen ud fra den
faktiske anvendelse af bygningen. Der er dermed taget hensyn til de faktiske drifttider mv. af bygningen og
dens installationer. Investeringerne er baseret pa et sk@n over omkostningerne ved at gennemfgre
forslagene. lkke alle besparelsesforslag giver udslag i energibesparelse, men alle forslag giver gkonomiske
gevinster for ejeren f.eks. i form af lavere vandregning, eller fordi dyr el erstattes med billigere fjernvarme. De
skgnnede investeringsomkostninger inkluderer materialer, timelgn samt evt. omkostninger til projektering,
byggeplads og andre falgeomkostninger. Tilbagebetalingstiden er det antal ar, der skal bruges til at tjene
investeringen hjem igen. Der er i tilbagebetalingstiden ikke taget hgjde for evt. laneomkostninger. Ved
samtidig gennemfarelse af flere forslag i planen kan den samlede energibesparelse afvige fra summen af de
besparelser, der opnas ved de enkelte forslag. Derfor vil den samlede besparelse, som er anfart nedenfor,
ikke ngdvendigvis svare til summen af besparelser fra de enkelte forslag.

Besparelser og finansiering

« Samlet varmebesparelse: 10.701 kr./ar

¢ Samlet elbesparelse: 0 kr./ar

« Samlet vandbesparelse: 0 kr./ar

* Investeringsbehov: 312.000 kr. inkl. moms
- Den samlede besparelse ved de rentable forslag: 10.701 kr./ar
Konklusion:
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Energikonsulent: Per Dichmann Hansen Firma: Kolstrup Boligforening

Energibesparelsesforslagene er alle en god forretning for bygningsejeren, uanset om pengene til
investeringen skal lanes eller ej. Hvis alle besparelserne gennemfgres, vil maerket kunne forbedres til: C1

Kommentarer til energimaerkningen

Ejendommen omfatter 18 reekkehus i 3 raekker , bygget i 1947, pa adressen Blegen 3 - 37 i Aabenraa.

Alle 18 lejemal har samme areal stgrrelse, 86 m2 beboelsesareal, hertil kommer 48,7 m2 kaelder med en
lofthgjde pa 2,07 meter. | keelder er der i hvert lejemal et veerelse med mulighed for opvarmning pa 11,6 m2.
Det beregnede fijernvarmeforbruget ligger ca. 6,1 % under landsgennemsnittet for tilsvarende bygninger.
Energitallet er for efendommen beregnet til 124,0 kWh/m2 mod et landsgennemsnit pa ca. 132,1 kWh/m2.
Det beregnede forbrug ligger ca. 30 % over normen for bygninger i henhold til det nyeste bygningsreglement,
hvor kravet ligger pa 95,6 kwWh/m2, hvilket dog ikke er gkonomisk realistisk at nedseette forbruget til i denne
ejendom. Ejendommens energimaerke er pa C2 hvilket er godt set ud fra eiendommens alder.
Fjernvarmeudnyttelsen (afkalingen) ligger for perioden med et gennemsnit for de 3 anlaeg pa ca. 39,8° C,
hvilket klart overholder fiernvarmeveerkets minimums krav.

Der er en Igbende kontrol af varmforbruget, som sammenlignes med indlagt budget der er
graddagekorrigeret.

Med hensyn til vandforbrug har hver enkelt lejemal deres egen maler, og afregner derefter.

Der er ingen feelles elinstallationer, sa al el afregnes direkte mellem hvert lejemal og elselskabet.
Ejendommens almene vedligeholdelses tilstand synes at vaere god, men der kan godt ggres noget for at
reducere energiforbruget, vi har foreslaet 4 tiltag, hvor de 3 forslag er direkte rentabel.

Rentabel tiltag :

| lejemalenes keeldre er der flere steder, hvor der mangler isolering pa 1)fjernvarmerar - 2)varmergr, -
muligvis er det beboerne selv som har fijernet isoleringen for at have varme i de pagaeldende rum, men sa
bar der i stedet opsaettes radiator med termostatventil. Derfor vil vi anbefale isolering pa de pageeldende rar,
med min. 20 mm isolering + leerred og klister, det sidste for at isoleringen holder bedre, leerredet ber til slut
males.

Andre energibesparende forslag, som ikke er umiddelbar rentable :

Vi forslar at alle vinduer pa nord - og sydfacade (1,3 x1,35) skiftes til nye vinduer alu./trae af sa kraftig en type
at der kan veere 3 lags energiglas. Vi kan forstd pa varmemesteren at netop udskiftning af vinduer star pa
vedligeholdelsesplanen for 2009 -2010.

Med hensyn til hovedd@rene sa kan vi forstd pa varmemesteren, at disse ogsa skal skiftes, hvis de skal have
glas bar det min. vaere 2 lags energiglas, men helst 3 lag, nar de nu alligevel skal skiftes.

Vi har regnet pa udskiftning af glas pa tagvinduerne til energiglas, men det kan ikke svare sig, kun hvis
glassene gar.

Med hensyn til terrassedere, sa vil en udskiftning af termoglas til energiglas, heller ikke veaere rentabel, men
ved en senere udskiftning at dare, bar der iseettes 3 lags energiglas.
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Ved undersggelse af ejendommens isolerings tilstand foretog vi boreprgver i henholdsvis nordfacade
stueplan, som viste hulmur med isoleringsgranulat. Ligeledes foretog vi boreprgve i gavle, som ligeledes
viste hulrum med isoleringsgranulat.

Ved vor beregning af varmeforbruget (varmetab) har vi derfor, beregnet at der i ydremure nord - og
sydfacade fra overkant keaelder vindue til tagets begyndelse er hulmur med isoleringsgranulat.

Med hensyn til kaelder har vi ved beregningen af varmeforbrugs (varmetab) beregnet kaelder som uopvarmet,
selvom der i hver lejemals kaelder er et rum med radiator, det er vort indtryk at rummene kun bliver brugt som
opbevaringsrum og derfor ikke forbruger megen varme.

Hvis de pagaeldende rum var taget med i varmetabsberegningen, ville forskellen mellem det beregnede
fiernvarmeforbrug og det faktiske fiernvarmeforbrug veaere blevet urealistisk stort.

Ved at udfgre de naevnte besparelsesforslag vil energimeerket blive aendret til et C1, svarende til et energital
pa 106,0 kWh/m2, hvilket for dette byggeri ma betragtes som tilfredsstillende.

Energimeerkningen er foretaget i henhold til handbog for energikonsulenter. Med hensyn til
bygningsreglementet, sa var der ingen krav pa bygningstidspunktet, da der farsti 1961 kom
bygningsreglement.

Indberetningen er foretaget med program Buildesk version 3.2.10 ver.117.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

° Loft og tag

Status: Der er rgdt tegltag som er udskiftet ca. 1996 - 97, samtidig med der blev renoveret kviste
Isolering pa loft er 200 mm mineraluld, og i skunk er der min. 100 mm mineraluld.
Ovenlysvinduer er zldre, og forventes skiftet i 2010.

°  Ydervaegge

Status: Nord og syd facade er ca.36 cm. tyk og hulmur, som er efterfyldt med isolerings
granulat. Ydermur er ragd tegl.

Gavle (gst vest) er ligeledes ca. 36 cm. tyk og hulmur, som ogsa er efterfyldt med
isolerings granulat. Gavle er ligeledes rgd tegl.

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.

Status: Vinduer pa loftetagen er pa skravaeggene af tree og med almindlig 2 lags termoglas, alle
disse vinduer skal efter vedligeholdelsesplanen udskiftes i 2010. Kvistvinduerne er alum.
/ tree, og med 2 lags energiglas ca. 10 ar gamle.

Vinduer i stue etagen er aldre traevinduer med almindelig 2 lags termoglas, disse
vinduer skal efter planen udskiftes i 2010.
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Terressedare er ogsa af tree, men er ikke sd gamle som vinduerne, her er glasset ogsa
alm. 2 lags termo.

Hoveddgr, der er udfart i tree med 2 lag termoglas samt en traebekleedning forneden med
isoleringslag imellem, er i en rimlig stand, men skal efter planen udskiftes i 2010.

Kaeldervinduer er af trae og med kun 1 lag glas, det fremgar ikke om disse vinduer skal
skiftes i 2010.

Keelderdgren er nyere, og med glas i 2 lag termo, samt en treebeklaedning forneden med
isoleringslag imellem.

Forslag 4: Udskiftning af aeldre traevinduer, i nord - og sydfacade samt i gst og vest gavle, nye
vinduer med 3 lags energiglas.

° Gulv og terreendaek

Status: Pa loft- og stueetagen er gulvene af tree lagt pa bjeelker med isolering imellem, tykkelsen
af isoleringen og isoleringsmaterialet er ikke kendt. Det skennes at have en tykkelse pa
ca. 10 cm.

Terraendaek i keelder er beton, tykkelse ca. 10 - 12 cm. der er tilsyneladen ingen isolering
under.

°  Kaelder (inkl. fundamenter)

Status: Keeldervaegge og fundament er udfert i ca. 35 cm. beton, der er ingen isolering pa
vaeggene. Dog er kaelderveeggene fra kaelderloft til overkandt kaeldervindue hulmur med
isoleringsgranulat som syd- og nordfacade.

Ventilation

° Ventilation (naturlig og mekanisk)
Status: Der er kun naturlig ventilation

° Varmeanlaeg (inkl. kedel)

Status: Varmen er fiernvarme, varmefordelingsanlaegget er 2-strengs med vandret fordeling i
overvejende uopvarmet kaelder og lodrette stigstrenge som, fgres op gennem
lejlighederne. Der er isolering pa alle rgr der gar vandret i kaelder, tykkelse ca. 20 mm.

Der er nogle steder placeret 2 lags radiator med konvektor i vinduesbrystningerne,
resten er enkeltlags radiator. Radiatorerne er alle forsynet med rumtermostatventiler.

Hvor rar til varme er fort i skunk er de ikke seerskildt isoleret men ligger i den isolering
der er oplagt i skunk.

* Belysning
Status: Der er ingen feelles belysning
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* Harde hvidevarer

Status: Der er installeret elkomfur, emhaette og kgleskab i hvert lejemal, gvrige el apparater er
for egen regning.

Varmt brugsvand

*  Forbrug
Status: Der bliver ikke registreret forbrug af varmtvand.

*  Vandvarmer

Status: Der er i hvert enkel lejemal opsat en varmtvandsbeholder af fab. Vglund typen er ukendt,
starrelsen er pa 100 liter.

Styring af varmtbrugsvandstemperaturen ske via en FJV ventil pa fiernvarmeretur. Det
skal bemaerkes at fijernvarmergrne ind til varmtvandsbeholder ikke er alt for godt eller
slet ikke isoleret

Forslag 3: Isolering af fiernvarmetilslutning til varmtvandsbeholder i hvert lejemal, hvor der mangler
isolering.

*  Varmevandsror

Status: Varmtvandsrgr fra varmtvandsbeholder er fart vandret ved loft i kaelder til lodret
opstigning til kekken og bad. Den vandrette del er rimlig isoleret, men her er der ogsa
mangler.

Der er ingen cirkulation, og der med ingen cirkulations pumpe.

* Toilet
Status: Der er en blanding af 1 og 2 skyls toiletter

° Andre vandinstallationer
Status: | bad er der fortrinsvis opsat termostatiskeblandingsbatterier

Varmefordelingsanlzaeg

* Cirkulationspumpe til varme

Status: Fjernvarmen fares ind i hvert reekke af husene, i alt 3 fiernvarmestik med hver deres
maler, fra malene fgres fijernvarme frem og retur gennem samtlig keeldre, som er delvis
uopvarmet. Fjernvarmen bliver i hvert lejemal via en TD ventil reguleret rent trykmaessig
og fegres via vandretliggende rar, med isolering i kaelder, op med lodret opstigning til
lejemalets radiatorer.

Fjernvarmen i de enkelte lejemal fares ogsa direkte til varmtvandsbeholderen.
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Der er i hvert lejemal opsat en energimaler til registrering af den enkelte lejers
energiforbrug, malerne bruges som fordelingsmaler i forhold til hovedmalerne.

*  Varmeror

Status: Varmergrene fores fra keelder op stueetagen og f@rstesal til radiatorene, som er placeret
i stue og veerelse under vinduer, i kgkken og forstue er radiator placeret pa indervaeg.

Alle radiatore er af pladejern og omkring 20 &r gammel, nogle er dobbelt og med
konvektor, alle radiatore er forsynet med rumtermostater.

Forslag 1: Isolering af fiernvarme afgreningsrer i hver lejemals kaelder
Forslag 2: Isolering af mangelfuld eller ikke isolerede varmergar i hver lejemals keelder.

*  Termostatventiler

Status: Der er rumtermostater pa alle radiatorer, men der er ingen yderligere automatik til styring
af varmetemperaturen.

° Natsaenkning

Status: Som det fremgar af ovenstaende er der ingen natsaenkning.

- Opforelsesar 1947

+ Ar for veesentlig renovering 1996

¢ Varme Fjernvarme

¢ Supplerende opvarming Ingen braendselsanvendelse
* Boligareal ifolge BBR 1.548

* Erhvervsareal ifolge BBR 0

« Opvarmet areal 1.548
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* Anvendelse ifolge BBR areal Reekke- keede eller dobbelthus
(lodret adskillelse mellem
enhederne)
Kommentar til BBR-oplysninger:
° Anvendt energipris inkl. moms og afgifter Varme: 437,50 kr. pr.
MWh
Fast afgift pa 22.538 kr./ar
varme:
El: 1,49 kr. pr. KWh
Vand: 39,00 kr. pr. m?

Sadan opgeres varmeregnhingen

Den arlige varme udgift pr. lejemal er den aktuelle fiernvarme pris for den opgjorte varme periode maj 2006 fil
og med april 2007, ligeledes forbruget, begge dele er dog klimakorrigeret til noprmailt ar.

De enkelte lejligheders gennemsnitlig udfigter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afhaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx i varmecentralen..

I ejendommen er der forskellige typer af lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte lejlighedstypers
gennemsnitlige energiudgifter

2

Type Areal im Gennemshnitlige arlige energiudgifter

Alle lejemal har samme stgrrelse, 86 m2 86 5.730 kr.
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Hvad er energimaerkning

Formalet med energimaerkning er at fremme energibesparelser og synliggere mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet. Ved salg eller udlejning af enfamiliehuse skal
szelger eller udlejer fremleegge en energimaerkning, der ikke ma veere over 5 ar gammel. Dog er
energimaerkninger af sommerhuse med et samlet etageareal under 120 m? gyldige i 10 ar.

Energimaerkningen gennemfaeres af beskikkede energikonsulenter. Energistyrelsen star for uddannelse,
beskikkelse og kvalitetssikring af energikonsulenterne og deres arbejde. Den daglige administration af
ordningen varetages af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne, FEM-sekretariatet, pa
vegne af Energistyrelsen.

b

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig
vurdering af Igsninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en
myndighedsgodkendelse.

Hvordan laeses energimaerkningen?
@nskes yderligere oplysninger om, hvordan energimeerkningen laeses eller er udarbejdet, henvises til
hjemmeside www.sparenergi.dk

Klagemulighed

Sé&fremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i fgrste omgang rette
henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en afklaring,
kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedragrende energimaerkninger kan indbringes af
ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og andelsforeninger samt
kabere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Inspiration til energibesparelser
Inspiration til energibesparelser kan findes pa www.sparenergi.dk
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Energikonsulent og gyldighed

Energikonsulent: Per Dichmann Hansen Firma: Kolstrup Boligforening
86822499 / 75915588 /
Adresse: Ballevej 2 A, 8600 Silkeborg Telefon: 74724043
Dato for
E-mail: pdh@dai.dk bygningsgennemgang: 31. maj 2007
Energikonsulent nr.: 103135 Underskrift:

Se evt. www.spareenergi.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




